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JUDICIAIS e EXTRAJUDICIAIS
EDITAL DE VENDA DIRETA

IMOVEL: APARTAMENTO DUPLEX n° 124, localizado nos 10° e 11° pavimentos ou 12° e 13° andares do
CONDOMINIO #TAG SPACE, situado na Rua Dias de Toledo n°s 264 e 272, na Sadde - 21° Subdistrito.

UM APARTAMENTO com as areas: privativas: coberta edificada 62,964m’', descoberta 26,391m' e total
89,355m"' (ja incluida a area correspondente ao armario n° 8, localizado no 1° subsolo); comuns: coberta
edificada 68,609m’', descoberta 34,306mz e total 102,914m’; e total 192,269m’, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,037573, cabendo-lhe o direito de uso de uma vaga para estacionamento de veiculo de passeio em
localindeterminado na garagem localizada nos subsolos, sujeita ao uso a manobrista, inclusa na area comum.
Objeto da Matricula n® 218.180. Contribuinte Municipal n°047.035.0008-6/0009-4.

VALOR: R$ 1.100.000,00 (um milh&o e cem reais).

DAS DATAS: terd inicio em 31 de julho de 2025 as 14:00 horas, com seu encerramento para lances e propostas
em 29 de setembro de 2025 as 14:00 horas.

OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: A venda seré efetuada em caréter “ad corpus” e no estado de conservagao
fisica, documental/registral em que se encontra, sendo que as areas mencionadas no edital sdo meramente
enunciativas e as fotos divulgadas do imével sdo meramente ilustrativas. Eventual regularizagdo das areas de
terreno, construida, assim como o logradouro/numeracgao, perante a prefeitura, Cartério de Registro de Iméveis
e demais 6rgaos, ficardo a cargo do arrematante que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos
cobrados retroativamente pela Municipalidade, inclusive foro e laudémio, se for o caso. Ficara a cargo do
interessado verificar suas condigbes, antes das datas designadas neste edital, bem como devera cientificar-se
previamente, das restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imével, no
tocante as restricdes de uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigagdes e dos direitos, decorrentes das
convencoes e especificagdes de condominio, quando for o caso. Ficara a cargo do arrematante também todas
as despesas relativas a transferéncia da propriedade, na forma do item 8 do presente edital, e as despesas e
encargos necessarios para a liberacdo ou desocupacado do imovel, para os casos de imdveis vendidos em
carater “ocupado”.

TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura
de venda e compra ou instrumento cabivel, sera lavrada(o) em até 60 dias, contados da data do leildo (desde
que nao haja pendéncia documental que impecga a lavratura da Escritura Publica). A escolha do tabelido
responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera exclusivamente ao vendedor. O arrematante devera
apresentar a matricula comprovando o registro da transferéncia da propriedade em até 60 dias da
finalizagao/assinatura do instrumento/escritura. Correrdo por conta do Arrematante, todas as despesas
relativas a transferéncia do imdével arrematado, tais como, taxas, alvaras, certidées, laudémio, ITBI - Imposto
de transmissao de bens imodveis, escritura, emolumentos cartorarios, registros e averbacoes de qualquer
natureza, bem como todos os encargos para liberacdo do imével com eventuais pendéncias ou 6nus, desde
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que apontados na descrigdo do lote especifico. As demais condi¢gdes obedecerdo ao que regula o Decreto n°®
21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de
1.933, que regulam a atividade da leiloaria.

DEBITOS: O vendedor serd responsével pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio,
contrato de financiamento e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdvel desde a data da
arrematacao, devendo providenciar a alteragcdo de titularidade junto aos érgaos publicos e/ou concessionarias
de servicos, passando a responder, integralmente, por todas as obrigagoes relativas ao imével, inclusive: (a)
por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que sejam a
ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades
publicas e despesas em geral, (b) pelamanutengéo e conservagdo doimodvel e reparagdes, seguranga do imével
e medidas necessarias a imissao ou defesa da posse; e (c) por construcgoes, reformas e demoli¢cdes que venha
a realizar no imével e obtengao das respectivas aprovagdes/regularizagcdes necessarias. Entregando o Imodvel
livre e desembaragado ao arrematante.

INADIMPLENCIA/DESISTENCIA: O nido pagamento do preco do bem arrematado e da comisséao do Leiloeiro,
no prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar da comunicacao da homologacao da venda, configurara desisténcia
por parte do arrematante, ficando este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissao devida ao
Leiloeiro (5% - cinco por cento) e despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco)
dias apos o término do Leildo. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugéo prevista no artigo
39, do Decreto n® 21.981/32. Tal arrematante nao sera admitido a langcar em novos leildes divulgados no site da
Verona Leildes. Além disso, o nome do arrematante inadimplente podera ser incluido em sistemas de protecao
ao crédito, como o Serasa. Na hipotese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento
de qualquer eventual valor do arremate e, da comissao do leiloeiro, antes da finalizacdo da escritura do
imovel/instrumento particular, perdera em proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do
montante dos valores ja pagos até o momento da desisténcia, e 5% referente a comisséo; devendo esse valor
ser pago no prazo de 2 (dois) dias, apés a comunicagdo de desisténcia. Essa penalidade se aplica
independentemente do motivo alegado para o rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o
Vendedor pelos prejuizos decorrentes da disponibilidade do imével para o Arrematante/Comprador durante a
vigéncia do contrato. O Arrematante/Comprador perdera todos os direitos relacionados a compra efetuada, e
o imovel ficara liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda. Apds a formalizagdo do instrumento
pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do negdcio sera aquele previsto no
respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

ACOES JUDICIAIS: Eventuais avisos/mencgdes de agoes judiciais, no site www.veronaleiloes.com.br, na
divulgacdo desse leildo, aderirdo ao edital. A(s) acao (0es) judicial(is) relativas(s) ao(s) imovel(is)
arrematados(s), distribuidas em até 6 (seis) meses depois da arrematagao, que invalidem a consolidagéo da
propriedade e anulem a arrematacédo do imdvel pelo arrematante, mediante transito em julgado, os leildes
publicos promovidos pelo vendedor ou adjudicacédo em favor do vendedor, a arrematacao do arrematante sera
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rescindida, reembolsados pelo vendedor os valores pagos pelo arrematante, excluida a comisséao do leiloeiro,

que devera ser restituida pelo préprio leiloeiro, atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos indices
aplicados a caderneta de poupancga, ndo fazendo jus o arrematante, nesta hipdtese de rescisdo a juros de mora,
multas por rescisao contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o arrematante, caso exergca a
posse do imével, desocupa-lo em 15 dias, sem direito a retencao ou indenizagdo por eventuais benfeitorias que
tenha feito no imdvel sem autorizagdo expressa e formal do vendedor.

Da Supervisao e Responsabilidade da Hasta Publica: A venda sera realizada somente por meio eletrénico,
através do Sistema Gestor hospedado em www.veronaleiloes.com.br e sob condu¢do do Leiloeiro Publico
Oficial ODILSON ALVES DE OLIVEIRA, inscrito na JUCESP sob n2 991. Informagdes: Maiores esclarecimentos
poderdo ser obtidos pessoalmente na sede da Verona Leiloes Judiciais e Extrajudiciais ou através de e-mail:
contato@veronaleiloes.com.br ou ainda por telefone n2 11- 97283-8717 e via whatsApp/ celular n2 (11)
9.7283.8717/(11)9.6266-0103.

wow

ODILSON ALVES DE OLIVEIRA
JUCESP sob n2 991
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