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EDITAL DE 12 E 22 PRAGAS DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO
12 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL Ill - JABAQUARA - COMARCA/SP

EDITAL de 12 e 22 Pracas de Leildo Judicial Eletronico do bem abaixo descrito, bem como para intimacdo dos
executados CARLOS HAYASHI (CPF: 066.863.548-72), HIDECOHAYASHI (CPF: 066.863.548-72), credores;
MUNICIPIO DE SAO PAULO (CNPJ: 46.395.000/0001-39), compromissario(a)vendedor(a) LUIZ AUGUSTO
REID (CPF: 760.328.258-68), ELIANA CASTELO BRANCO REID (CPF: 054.460.228-58),credor(a) hipotecario;
EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S.A - EMGEA, em substituicao a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF(CNPJ:
00.360.305/0001-04), e demais interessados e ocupantes do imdvel, expedido na ACAO DE COBRANCA DE
CONDOMINIO EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n2 0012149-49.2005.8.26.0003,em
tramite na 12 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE JABAQUARA/SP, requerida por CONDOMINIO EDIFiCIO
MAISONNICE (CNPJ: 71.720.544/0001-76).

A Dra. CRISTIANE VIEIRA, MM?2. Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Férum Regional Il — Jabaquara
comarca/SP, faz saber a todos que virem ou tiverem conhecimento do presente Edital, que, com
fundamento nos artigos 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil, bem como nos artigos 246 a 280 das Normas
de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo e demais legislacao
aplicada a espécie, através do sistema Gestor de Alienacdo Eletronica, VERONA LEILOES JUDICIAIS E
EXTRAJUDICIAIS, hospedado no endereco eletrénico www.veronaleiloes.com.br e sob condugdo do
Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Odilson Alves de Oliveira, inscrito na JUCESP sob n2 991, levara a Hasta Publica,
ou seja, a publico pregao de venda e arrematac¢ao pelo maior lance, o bem a seguir descrito;

LOTE 001. BEM: O APARTAMENTO N° 82, localizado no 8° andar do "EDIFICIO MAISON NICE",
situado na Rua ltatiaia, n® 344, na Vila Guarani, no 42° Subdistrito - Jabaquara, contendo a area real
privativa de 125,32m2, area real comum de 42,320m2 e area real exclusiva de garagem de 31,06m2,
com a area real total de 198,70m2,correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 8,1773% no terreno
condominial e demais coisas de uso comum, cabendo-lhe avaga n® 13 da garagem coletiva, localizada
no pavimento térreo para guarda de um veiculo de passeio ou utilitario. O referido edificio acha-se
construido em terreno descrito na matricula n°® 38.760, deste Registro. Inscrito no cadastro dos
contribuintes da Prefeitura Municipal sob n® 047.202.0050-8/0051-6. Contribuinte n® 047.202.0118-0.
Matricula n°® 94.142 do 8° CRI de Sao Paulo/SP. Avaliacdo: 580.000,00 marco de 2013, atualizada em

outubro de 2025 pela tabela do TJISP R$ 1.164.162,11. (Conforme Laudo de Avaliagéo de fls. 296 e 326/327, o
Edificio Maison Nice é um bloco com 10 pavimentos, sendo 1 térreo, 8 pavimentos com 2 apartamentos por

andar e 1 subsolo, com portaria central, monitoramento de seguranga, 1 elevador, interfone e saldo de festas.
A unidade: trata-se de uma unidade duplex com 2 salas de estar, sala de jantar, cozinha, 1 dormitério, 1 suite,
banheiro, lavanderia e quintal. Disp6e de 1 vaga determinada, no térreo. Apartamento classificado como de
padrao médio, com idade real de 35 anos, necessitando de reparos simples.) Situagao: Ocupado.

Onus: Constam da referida matricula n°® 94142, conforme R.1(13/01/1989), A propriedade do imével a LUIZ
AUGUSTO REID e sua mulher ELIANA CASTELO BRANCO REID. R.2(13/01/1989), Hipoteca do imdével em favor
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de CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Av-3(13/08/2012), Penhora exequenda. Débito Exequente: R$
379.509,63 para outubro de 2025, que sera atualizada até inicio do leildo Débitos de IPTU 2025: R$ 69.593,19
para outubro de 2025, que sera atualizada até inicio do leildo. Divida Hipotecaria: R$ 3.215.224,49 para abril

de 2024 fls. 1523/1.524. Recursos Pendentes: Nao ha.

Da data: 12 Praca inicio: 15 de dezembro de 2025 as 14:00hs ao dia 17 de dezembro de 2025 as 14:00hs.
N3do havendo licitantes, dard inicio com lances iniciais a partir de 50% da avaliacdo devidamente atualizada
a 22 praga: dia 17 de dezembro de 2025 as 14hs01m com seu encerramento em 21 de janeiro de 2026 as
14:00hs.

Do Pagamento: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até
24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento da praca, através de depdsito judicial vinculado ao processo
fornecido pelo Leiloeiro. Da Comissdo do Leiloeiro/Gestor de Alienagdo Judicial: O arrematante deverd
pagar ao Leiloeiro/Gestor, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego
de arrematacdo do bem, que ndo estd incluso no valor do lance, via depédsito judicial. Do parcelamento: O
interessado em adquirir o bem em prestacoes, podera apresentar diretamente no site do leiloeiro
através do campo proposta, até o inicio do leildo, proposta que nao seja por valor inferior a 50%
(cinquenta por cento) da avaliagao atualizada, em consonéncia as regras do artigo 895 do Cdodigo de
Processo Civil, sujeitas a apreciacao do Juiz na hipétese de nao haver lance com pagamento a vista. A
comissao de 5% devida ao Leiloeiro/Gestor ndo podera serincluida no parcelamento e devera ser paga
a vista, via depdsito judicial. Da Remigdo: Se a executada ou qualquer interessado, apds a publicacdo do
edital, compor-se ou quitar o débito total ou parcialmente antes da data da praga ou em seu curso, serd
devida as despesas efetuadas pelo Gestor de Alienagdao Eletrénica devidamente comprovadas. Das
Despesas: O bem sera vendido em carater ad corpus e no estado em que se encontra. Correrdao por conta
do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, transporte, desocupacdo e quaisquer
outros custos provenientes de sua aquisicdo, tais como registro da Carta de Arrematacdo, taxas,
emolumentos, averbacgdes, imposto de transmissdo ITBI, etc. Consta as fls. 875/879, a informacdo de que na
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria, realizada no dia 02/02/2019, registrada em Cartério, ficou decidido
pelos condéminos presentes com direito a voto, com a finalidade de aumentar a chance de arrematagao do
imével, SERA CONCEDIDO UM DESCONTO PARCIAL EMRELACAO AO DEBITO CONDOMINIAL, OU SEJA, NAO
SERA COBRADO DO ARREMATANTE, O VALOR EXCEDENTE AO VALOR DA ARREMATACAO. Débitos
Tributdrios: Eventuais débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da arrematacdo, nos termos do art.
130 do Cddigo Tributario Nacional. Da Hipoteca: Nos termos do Art. 1.499, VI do Cddigo Civil a hipoteca
extinguir-se-4 com a arrematacdo sem Onus adicional a eventual arrematante. Como Participar: O
interessado em participar do Leildo devera se cadastrar previamente no website www.veronaleiloes.com.br,
fazer o envio da documentacdo requerida e requerer habilitacdo para este leildo gratuitamente. Da oferta
de Lances: Durante o pregdo eletronico, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
Leiloeiro, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Sobrevindo langos nos trés ultimos
minutos, antecedentes ao término do Leildo, o horario de fechamento do Leildo serd prorrogado por mais
trés minutos e sinalizado para que todos os usuarios habilitados tenham a oportunidade de ofertar novos
langos. Transcorridos trés minutos do ultimo lango o Leildo sera encerrado e este declarado vencedor. Das
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Demais Condigdes: Se o exequente arrematar a coisa, nao estard obrigado a exibir o preco, salvo se exceder
ao crédito atualizado e caso nao haja credor preferencial ao crédito, caso em que depositara a diferenca em
trés dias, bem como a comissdao do leiloeiro, que ndo é considerada despesa processual, sob pena de
ineficacia da arrematacdo e nova alienacao eletronica as suas expensas. As demais condicdes de venda estdo
disponiveis no website da Gestora no enderego www.veronaleiloes.com.br. A Alienagao Judicial Eletronica
obedecerd ao disposto na legislacdo aplicavel a espécie, notadamente ao disposto nos artigos 886 a 903 do
Cédigo de Processo Civil, bem como nos artigos 250 a 280 das Normas de Servico da Corregedoria Geral de
Justica e no Provimento CSM n? 1625/2009, ambos do Tribunal de Justica de S3o Paulo e do Decreto n?
21.981/32. Da Supervisdo e Responsabilidade da Hasta Publica: A Hasta Publica sera realizada somente por
meio eletronico, através do Sistema Gestor hospedado em www.veronaleiloes.com.br e sob conducdo do
Leiloeiro Publico Oficial ODILSON ALVES DE OLIVEIRA, inscrito na JUCESP sob n2 991. Informagdes: Maiores
esclarecimentos poderdo ser obtidos pessoalmente na sede da Veneto Leiloes Judiciais e Extrajudiciais ou
através de e-mail: contato@veronaleiloes.com.br ou ainda por telefone n2 11- 97283-8717 e via whatsApp/
celular n?(11) 9.7283.8717/(11)9.6266-0103 O presente Edital sera afixado e publicado na forma da lei e do
provimento e atenderd ao disposto no artigo 889 do Cédigo de Processo Civil.

Dra. CRISTIANE VIEIRA

Juiza de Direito
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