
 
IMÓVEL AVALIANDO 

 
 

 
 
 

Rua Samia Haddad, nº 150 
Edifício Esplanada Morumbi 

Apartamento 72, 
Bairro Morumbi 
São Paulo / SP 

CEP: 05709-050 
 

Área 213,33 m² 
 

Imóvel: Apartamento 
Perímetro: Urbano 

 
 

Média dos valores observados 
 

R$900.000,00 
(novecentos mil reais) 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

Este parecer técnico tem como objetivo determinar o valor mercadológico de unidade de 

Apartamento, localizado dentro de perímetro Urbano, de logradouro da Rua Samia Haddad, nº 150, 

Apartamento 72, bairro Morumbi, na cidade de São Paulo-SP, de CEP: 05709-050.  

A metodologia aplicada neste parecer tem como base a ABNT NBR 14:653-2:2012 que 

preconiza o MÉTODO COMPARATIVO DE MERCADO. Com isso, foram verificados imóveis compatíveis 

com o objeto avaliando, levando em consideração suas especificações urbanas, arquitetônicas, área, 

entre outras, evitando extrapolação e comparativos que distorçam às do imóvel em questão. 

 
DADOS DO IMÓVEL 

Matrícula: 111.443 - São Paulo  – 18º Cartório de Registro de Imóveis Comarca de São 

Paulo. 

Área: 213,33 m² 

VALOR 
 

Considerando as características do imóvel, essa análise mercadológica determina o valor de 
R$1.000.000,00 (um milhão de reais). 

 

 

 
São Paulo, 13 de maio de 2025. 

 

 

 

CORRETORA DE IMÓVEIS 

ALINE ARAÚJO 

CRECI: 179.534 
 
 

PESQUISA 
 

 

1. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-205m2-
venda-RS1498000-id-2801361919/?source=ranking%2Crp 

 
2. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-

garagem-226m2-venda-RS1598000-id-2532927273/?source=ranking%2Crp 
 

3. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-
garagem-180m2-venda-RS1000000-id-2796196929/?source=ranking%2Crp 
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TERMO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL PARA FINS DE VENDA 

O laudo que segue, consiste em termo de avaliação de imóvel para fins de venda e 

foi elaborado pelo profissional devidamente credenciado junto ao conselho regional de 

corretores de imóveis, cujos dados são: Cláudio Lino do Nascimento, brasileiro, casado, 

inscrito no CRECI sob o nº 146910, residente e domiciliado na Rua Antônio Ramos, nº 

85 – Vila Curuçá Velha, CEP: 08032-040 – São Paulo / SP. 

 
Imóvel Avaliando 

 
Apartamento, localizada em perímetro Urbano, com área de 213,33 m², situado na 

Rua Samia Haddad, 150, Apartamento 72, Morumbi, na cidade de São Paulo, SP, com 

CEP: 05709-050. 

 

O imóvel possui registro firmado com matrícula: 111.443 - São Paulo – 18º Cartório 

de Registro de Imóveis da comarca de São Paulo. 

 

O método de avaliação adotado foi o COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE 
MERCADO, sendo este o que define o valor através da comparação com os dados de 

mercado assemelhados quanto às características intrínsecas e extrínsecas. Este 

método é o mais utilizado e recomendado por permitir a determinação do valor 

levantado em consideração às diferentes tendências e flutuações do mercado 
imobiliário, uma vez que são pesquisadas as características e atributos que exercem 

influência na avaliação do imóvel. 

 

Sendo assim, concluímos que o valor para venda é de: R$900.000,00 (novecentos 

mil reais). 

 
São Paulo, 13, de maio de 2025. 

 

 
LINKS 

 
 

I. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-
garagem-187m2-venda-RS900000-id-2746759411/?source=ranking%2Crp 

 
 

II. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-
garagem-225m2-venda-RS1450000-id-2805441230/?source=ranking%2Crp 

 
 

III. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-
garagem-236m2-venda-RS1100000-id-2805439245/?source=ranking%2Crp
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TERMO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL PARA VENDA 
 

DO IMÓVEL 

Matrícula nº 111.443 - São Paulo, 18º Cartório de Registro de Imóveis, Comarca de São 
Paulo. 

Com área de 213,33m² o imóvel está localizado em perímetro Urbano, na Rua Samia 
Haddad, nº  150,  Apartamento 72, do bairro Morumbi, na cidade de São Paulo, SP de CEP 05709-
050.  

Para a realização desta pesquisa foi adotado, de acordo com a NBR 14.653, o 
MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO. 

Nesta comparação avaliamos a tipologia do imóvel, sua área e posição geográfica, se 
aproximando do valor estimado mercadológico a ser negociado a unidade desejada. 
Logo, concluímos que o valor mercadológico é de R$900.000,00 (novecentos mil reais) 

 
 

1) https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-
com-garagem-200m2-venda-RS1600000-id-2802960518/?source=ranking%2Crp 

 
2) https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-

com-garagem-185m2-venda-RS710000-id-2713648303/?source=ranking%2Crp 
 

3) https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-morumbi-zona-sul-sao-paulo-
com-garagem-180m2-venda-RS650000-id-2789158447/?source=ranking%2Crp 

 
 
 
 
 
 

São Paulo, 13 de maio de 2025. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
10ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1218, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9107, São Paulo-SP - E-mail: upj6a10cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0028736-83.2004.8.26.0100 

Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Condomínio

Requerente: Condomínio Edifício Esplanada Morumbi

Requerido: Fernando Nelson do Rego e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Andrea de Abreu

Vistos.

Sem insurgências dos executados, homologo a avaliação do imóvel de 

matrícula 111.443 (18º CRI de São Paulo) em R$933.333,33 (média aritmética das três 

avaliações apresentadas).

Requeira o exequente em termos de prosseguimento no prazo de 15 dias, 

observando o ofício de fls. 1053/1055.

Intime-se.

São Paulo, 03 de julho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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